forumadvokater\@

Forum Advokater
Advokataktieselskab
Havnevej 3

4000 Roskilde

TIf.nr. 7022 8850

(Sekr.: Hanne Roslyng-Stilou)
J.nr. 66-2174

Den 16. juli 2009

STAVNING

Til Retten pa Frederiksberg

Som advokat for Grundejerforeningen Lyset
¢/o Flemming Mgrk
Fengersvej 3
2500 Valby
(advokat Svend Raether)

indstaevner jeg hermed Naturklagenzevnet
Frederiksborggade 15
1360 Kpbenhavn K

til som sagspgt at svare i sagen overfor Grundejerforeningen Lyset, hvor jeg p8 sagsggers vegne agter at
nedlagge falgende:

PASTAND:

Sagsggte tilpligtes at anerkende, at Naturklagenzvnets afgorelse af 17. marts 2009 vedrgrende Koben-

havns Kommune dispensation af 22. januar 2009 til opfgrsel af en tilbygning pa 10 m?2 pa ejendommen
Steensbjergvej 9, 2500 Valby, er ugyldig.

SAGSFREMSTILLING:
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Der er i juni 1996 vedtaget den som bilag 1 vedlagte bevarende lokalplan for et narmere afgraenset
areal i Valby omfattende ejendommen Stensbjergvej nr. 9. Lokalplanen har til form3l at opretholde om-
radet som boligomrade med bevarelse af de eksisterende byggeforeningsbebyggelser samt sikre, at be-
byggelsernes ydre fremtraeden bevares savel for s3 vidt angar den arkitektoniske helhedsvirkning som

for bygningsdetaljer pd de enkelte byggeforeningshuse.

Det er som et led i lokalplanen vedtaget, at spgrgsmalet om dispensationer fra lokalplanen skal forelag-
ges Grundejerforeningen Lyset, sagsgger i neervaerende sag.

Kgbenhavns Kommune har ved skrivelse af 22. januar 2009 henholdsvis meddelt grundejerforeningen, at
man afviser sagsggers indsigelser mod at give dispensation og samtidig givet dispensation og byggetilla-
delse til ejeren af Stensbjergvej 9, Valby. Afslaget p3 den af sagsgger givne indsigelse samt byggetilla-
delsen til ejendommens ejer vedleegges som henholdsvis bilag 2 og 3.

Spergsmalet blev herefter indbragt for Naturklagenaevnet, der den 17. marts 2009, jf. vedlagte bilag 4,

traf afgerelse, hvorefter man fandt den givne dispensation lovlig.
Sagsgger havde indbragt sagen den 18. februar 2009, kopi heraf vedlaegges som sagens bilag 5.

P3 vegne sagsgger skal det ggres, som det fremgar af pstanden ggres gzldende, at den afgivne dispen-
sation ikke er lovlig.

Parterne er, som det fremg3r af Naturklagenaevnets afggrelse, enige om, at den udstedte byggetilladelse
har kraevet dispensation i henhold til planlovens § 19, stk. 1.

I den forbindelse bemzaerkes det, at det intetsteds af det modtagne materiale fremgdr, at andre end
Grundejerforeningen Lyset har vaeret hart, hvilket i givet fald indebzerer, at dispensationen er ulovlig
allerede fordi § 20 om orientering til naboer (§ 20, stk. 1, nr. 2) ikke er fulgt.

Kravet om hpring af naboer er ikke uveesentligt, henset til at der i forbindelse med byggetilladelsen gives
tilladelse til etablering af 10 m? tagterrasse.

Herudover er bestemmelserne i lokalplan nr. 270 (bilag 1) s3dan sat sammen, at den givne dispensation
er mere vidtgdende, end hvad der kan tillades, idet det udfarte byggeri kraever ny lokalplan.

Naturklagenzevnet har i sin afgoreise taget udgangspunkt i, at lokaipianen pa grund af sit indnold ikke
udelukker, at der kan gives dispensation som den her afgivne, idet det j Naturklagenaevnets kendelse
(bilag 4), side 3 sverst er anfort “bestemmelsen i lokalplan nr. 270 om, at de eksisterende byggefore-
ningshuse ikke m3 nedrives, ombygges eller pd anden m3de a&ndres uden magistratens saerlige tilladelse

er netop en praecisering af kommunens adgang til at fravige bevaringsbestemmelserne pa omradet.”
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Imidlertid forholder sagspgte sig overhovedet ikke til et andet centralt element i lokalplanen: det er i §5,
stk. 3 anfprt:

“der m3 ikke opferes yderligere bebyggelse i omradet, jf. dog stk. 5 og 6.”
§ 5, stk. 5 har fglgende indhold:

“der kan opfgres mindre tilbygninger pa husene i form af havestuer, karnapper, altaner, vindfang og lig-

nende...”

§ 5, stk. 6 vedrgrer garager og carporte.

Der er med andre ord i lokalplanen direkte anfert, at der ikke m3 foretages yderligere bebyggelser p3
omradet undtagen i form af havestuer, karnapper, altaner, vindfang og lignende udfert som lette kon-

struktioner, og herudover carporte og garager.

Ikke desto mindre har kommunen 0g nu med sagsggtes sanktionering givet dispensation til etablering af
yderligere bebyggelse i form af en tilbygning p3 10 m? i mursten 0g med tagterrasse.

Tilsyneladende er dette punkt blevet overset, i hvert fald nevnes bestemmelsen hverken af kommunen

eller af Naturklagenaevnet i forbindelse med afgivelse af dispensation.

ANBRINGENDER;

Sagseger skal ggre g:ldende, at den afgivne dispensation er ugyldig, idet den er i strid med principperne
i lokalplanen, jf. planlovens 8 19, stk. 1, samt er afgivet i strid med hogringsreglerne i planlovens § 20,
stk. 1, nr. 1 og 2.

Roskijde, den ¥6. juli 2009

vokat Svend Raether
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DOKUMENTER:

Bilag 1:
Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:
Bilag 5:
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Lokalplan

Afslag pa den af sagsgger givne indsigelse
Byggetilladelse til ejendommens ejer
Naturklagenaevnets afggrelse af 17. marts 2009

Sagsggers indbringelse af sagen
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Lokalplan nr. 270

Bygge- og Teknikforvaltningen * Plan & Arkitektur

BILAG 1
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Lokalplan nr. 270
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Kebenhavns Kommune

Lokalplan nr. 270

Lokalplan for omradet begraenset af Fengers-
vej, nordskellene af ejendommene matr.nr. ne
1478, 1606 og 1575 Valby, Kebenhavn, gstskel-
lene af ejendommene matr.nr.ne 1432-1444,
1077 og 1321 ibid., jernbanens terrzn og vest-
skellet af ejendommen matr.nr. 961 ibid.

I henhold til lov om planlegning (lovbe-
kendtgarelse nr. 746 af 16. august 1994) fastszt-
tes herved folgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formél

Formédlet med lokalplanen er at opretholde
omréddet som boligomrade samt at sikre beva-
ring af den eksisterende byggeforeningsbebyg-
gelse, der rummer szrlige kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter,

Det er herunder hensigten, at bestemmelser-
ne vedrerende bebyggelsens ydre fremtraeden
skal sikre en bevaring af sivel bebyggelsens ar-
kitektoniske helhedsvirkning som bygningsde-
taljer pd det enkelte byggeforeningshus.

Formalet er desuden at aflgse de hidtil gel-
dende servitutter vedrerende anvendelse og be-
byggelse med mere tidssvarende bestemmelser.

§ 2. Omréde

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa
tegning nr. 27.040 og omfatter ejendommene
matr.nr.ne 970-1076 Valby, Kebenhavn, umatri-
kuleret offentligt vejareal ibid. (Steins Plads,
Steinsvej samt dele af Eschrichtsvej,Steen-

*) Opmarksomheden skal henledes pa, at dele af lokal
erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet

bergsvej og Carl Langes Vej) samt alle parceller,
der efter den 1. februar 1995 udstykkes i omra-
det.

§ 3. Anvendelse

Omrédet fastlegges til boliger.

Der kan efter Magistratens nermere godken-
delse indrettes fzlleslokaler samt mindre, kol-
lektive anleeg og institutioner - herunder vugge-
stuer og bernehaver - der er forenelige med
omrédets anvendelse til boliger.

§ 4. Vejforhold og byggelinier

Stk. 1. De eksisterende vejlinier/ vejudlegs-
linier, herunder Steins Plads og stien mellem
Eschrichtsvej og Carl Langes Vej, med tilheren-
de hjerneafskaringer opretholdes som vist pa
tegning nr. 27.040.

Stk. 2. De pé tegning nr. 27.040 viste vejtrae-
er skal bevares i videst muligt omfang.

§ 5. Bebyggelsens omfang
og placering*)

Stk. 1. De eksisterende byggeforeningshuse
m4d ikke nedrives, ombygges eller pé anden mé-
de @ndres uden Magistratens serlige tilladelse,
Jf. dog stk. 5 samt § 6.

Stk. 2. Retablering af bygninger og byg-

planomridet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har
sted. 1 henhold til § 19 i lov nr. 420 af |3. Juni 1990 om

affaldsdepoter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pd denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af
jorden, underette kommunalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses,
safremt der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan
ferst genoptages, nir et omrade frigives af kommunen (bekendtgorelse nr. 582 af 13. august 1990). Forpligtelsen til at
standse et bygge- eller jordarbejde pahviler ejeren af den pagaldende ejendom og den, som er ansvarlig for det pagzl-

dende arbejde.



ningsdele efter stk. 1 skal efter Magistratens
nermere godkendelse ske i samme omfang og
med samme placering og udformning som den
eksisterende bebyggelse, jf. i ovrigt § 6.

Stk. 3. Der ma ikke opferes yderligere be-
byggelse i omradet, jf. dog stk.ne 5 og 6.

Stk. 4. Den gverste tagetage kan inddrages
til beboelse, dog kun i forbindelse med beboel-
sen i de underliggende etager. Ombygningen
skal godkendes af Magistraten.

Stk. 5. **) Der kan opferes mindre tilbyg-
ninger pa husene i form af havestuer, karnap-
per, altaner, vindfang og lignende udfert som
let konstruktion, hovedsageligt i glas. Etage-
arealet af havestuer ma ikke overstige 10 m? pr.
ejendom. Tilbygninger méa ikke opferes pa fa-
cader mod vej og skal tilpasses den eksi-
sterende arkitektur efter Magistratens narme-
re godkendelse, jf. i gvrigt § 6.

Stk. 6. Der kan pa hver ejendom opfores én
garage eller carport pé hgjst 20 m? samt ét ud-
hus eller lignende pa hgjst 10 m?, som fortrins-
vis skal placeres i baghaven. Ingen af bygnin-
gerne ma opfores foran facadelinien. Placerin-
gen og udformningen skal godkendes af Magi-
straten.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.**) Andringer i bebyggelsen, for sa
vidt angar materialer, udformning, farve og ov-
rige ydre fremtreeden, skal efter Magistratens
skon vere samstemmende med omgivelserne
og omradets karakter. Eksisterende bebyggelse
ma i n&vnte henseende ikke @&ndres uden Ma-
gistratens tilladelse, medmindre @ndringerne
iagttager bestemmelserne i stk.ne. 2-13.

Stk. 2. Tage pa beboelseshusene skal bibe-
holdes med rede falstagsten af tegl.

Stk. 3. Ydermure skal fremsta pudsede med
en overfladestruktur som den oprindelige, og en
farvesetning i farver, som passer til husenes
karakter.

Trappe til hovedder skal vere af beton.

Stk. 4. Skorstene skal bibeholdes og opmures
i tegl, i princippet i overensstemmelse med teg-
ning nr. 27.107.

Stk. 5. De oprindelige murhuller mé ikke &n-
dres. Dog m4 der isattes en haveder efter fjernel-
se af brystning, safremt bredden af murhullet
bevares i overensstemmelse med tegning nr.
27.044.

Stk. 6. Vinduer i facader og gavle skal vare
sidehangte og i overensstemmelse med de oprin-
delige vinduer som vist pi tegningerne nr.ne
27.042 og 27.108, dog eventuelt uden sprosser.
Vinduer, som enskes udskiftet til vinduer med
sprosser, skal udfores med sprosser som oprinde-
ligt, enkelt lag glas og kitfals i den yderste ram-
me. Glas skal vare planglas. Bade 2-fags og 3-
fags vinduer skal veere med alle rammer oplukke-
lige.

Lodposter, tvarposter og sprosser mé ikke
vere attrapper. Vinduer skal udferes i tree og vaere
behandlet med en heldekkende overfladebe-
handling. Ved valg af farve til overfladebehand-
ling skal der legges vagt pa, at farven harmone-
rer med husets arkitektur og alder. Alle vinduer i
det enkelte hus skal have samme farve.

Stk. 7. Hovedder skal vaere en fyldningsder
med udseende som den oprindelige (se tegning
nr. 27.044). Daren skal vare behandlet med en
heldzkkende overfladebehandling. Ved valg af
farve skal der leegges vaegt p4, at farven harmone-
rer med husets arkitektur og farve.

Stk. 8. Kvist med toilet til 2. sal bevares i ori-
ginal udformning som vist pa tegning nr. 27.042.

Skotrender udferes af et materiale som harmo-
nerer med husets arkitektur og alder.

**) Borgerreprasentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet beslutning om, at Magistraten
forud for meddelelse aftilladelse i medfor af bestemmelserne i lokalplanens § 5, stk.5 og § 6, stk. 1 skal foretage hering

af bestyrelsen for ,,Grundejerforeningen Lyset*,



Stk. 9. Tagvinduer udferes som enkeltsid-
dende vinduer og kun mod baghave.
Solfangere ma ikke placeres pé tag.

Stk. 10. Tagrender og nedlgbsrer skal udfe-
res 1 zink.

Stk. 11. Ventilation og udluftning over tag
skal udferes i zink.

Stk. 12.  Antenner og paraboler skal mon-
teres sa diskret som muligt. Paraboler ma ikke
monteres pa facade mod gade.

Stk. 13. Udenders belysning mé ikke vare
til gene for naboer.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. De ubebyggede arealer - herunder
ogsé arealet mellem vej og vejudlagslinie - skal
anlegges og vedligeholdes som have, jf. dog
stk.3.

Stk. 2. Forhaverne skal hegnes sarskilt mod
vej med treestakit, udfert i overensstemmelse
med tegning nr. 27.109. Stakitterne behandles
med heldekkende hvid overfladebehandling.

Stien mellem Eschrichtsvej og Carl Langes
Vej afgraenses med hak eller raftehegn i maks.
1,8 m hgjde. Raftehegn behandles med trabe-
skyttelse i merke jordnuancer.

Stk 3. Pahver ejendom mé der anleegges hgjst
2 parkeringspladser, inklusive garage eller carport.

§ 8. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lo-
kalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 10.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisteren-
de bebyggelse og dennes anvendelse kan opret-
holdes, hvis s&vel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tag-
ne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 9. Péitaleret

Kebenhavns Magistrat har pétaleret for over-
treedelse af bestemmelserne i narverende lo-
kalplan.

§ 10. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres for bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

Dispensationen meddeles af Den Samlede
Magistrat.

§ 11. Servitutbortfald
Servitut tinglyst den 24. februar 1913 for

ejendommene matr.nr.ne 970-1076 Valby, Ko-
benhavn, ophves.



Nerveerende lokalplan nr. 270 med indheftede tegninger nr.ne. 27.040, 27.107, 27.042, 27.108,

27.044 og 27.109 er vedtaget af Borgerreprasentationen i medet den 29. februar 1996 og endeligt
bekendtgjort den 15.marts 1996.

Kabenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 4. juni 1996

p.o.v.
Peter Heiriis Nielsen
Kontorchef
/Annette Hansen
fuldmagtig
K@BENHAVNS BYRET

Indfert den 12/7-1996
Lyst under nr. 76867
Kate Hermann
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SKORSTEN

EMME: MAL: JOURN. NR.:
LOKALPLAN, "LYSET" PD 222
EJERLAV: DATO: TEGN. NR.:

VALBY, KOBENHAVN NOV. 1995 27.107

OVERBORGMESTERENS AFDELING, PLAN— 0G EJENDOMSDIREKTORATET

K@BENHAVNS RADHUS, 1599 KOBENHAWN V.




71

2. sals vindue pd troppe 2. sals vindue mod gade Gavivindue til 2. sal og trappe
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2. salsvindue pd trappe
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Kvistvindue
KVIST OG VINDUER
EMNE MAL JOURN. NR
LOKALPLAN LYSET PD 222
EJERLAV TEGN. DATO TEGN MR
VALBY, KOBENHAVN MARTS 1995 27.042
OVERBORGMESTERENS AFDELING, PLAN- OG EJENDOMSDIREKTORATET
K@BENHAVNS RADHUS, 1599 K@BENHAVN V.




3-fagsvindue i facade 2-fagsvindue i facade

2~fagsvindue uden sprosser

kaelderdor
VINDUER OG KALDERDOGR
EMME: MAL; JOURN. NR.-
LOKALPLAN, "LYSET" PD 222
EJERLAV: DATO: TEGN. NR.:
VALBY, KOBENHAVN NOV. 1995 27.108

OVERBORGMESTERENS AFDELING, PLAN~ OG EJENDOMSDIREKTORATET
K@BENHAVWNS RADHUS, 1599 KOBENHAVN V.




Altander
Hovedder
HOVED@R, ALTANDZR OG HAVEDZR
Haveder

EMNE MAL JOURN NR
LOKALPLAN LYSET PD 222
EJERLAV TEGN. DATO TEGN NR

VALBY, KOBENHAVN MARTS 1995 27.044

OVERBORGMESTERENS AFDELING, PLAN- OG EJENDOMSDIREKTORATET

K@BENHAVNS RADHUS, 1599 K@BENHAVN V.
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BILAG

KOBENHAVNS KOMMUNE

Teknik- og Miljeforvaltningen

Flemming Merk
Fengersvej 3
2500 Valby

Afvisning af indsigelse

I anledning af vort orienteringsbrev af 24. november 2008, vedrerende
opferelse af en 10 m? stor tilbygning til beboelsesbygningen, Steen-
bergsvej 9, har du pa vegne af grundejerforeningen Lyset fremsendt
indsigelse vedrerende tilbygningen.

Din begrundelse er at projektet ikke overholder § 5, stk. 5 i lokalpla-
nen.

Det skal hertil oplyses, at vi ma afvise din indsigelse, idet falgende
skal bemarkes:

Sagen har herfra veret forelagt Center for Bydesign der som Kommu-
nens ®stetiske radgiver i byggesager ud fra en konkret vurdering har
anbefalet en dispensation fra lokalplanens § 5, idet projektet er tilpas-
set huset og omgivelserne.

Vi har herefter dags dato givet den ngdvendige dispensation og ud-
stedt byggetilladelse til det ansagte arbejde, jf. vedlagte kopi af bygge-
tilladelsen.

Den trufne afgerelse kan - for s4 vidt angar retlige spergsmal - pakla-
ges til Naturklagen®vnet, jf. lov om planlzgning § 58, stk. 1, nr. 4.
Ovrige spergsmal kan ikke paklages til anden administrativ myndig-
hed.

Eventuel klage skal vere indgivet skriftligt til Naturklagenzvnet, Fre-
deriksborggade 15, 1360 Kabenhavn K, inden 4 uger efter, at afgerel-
sen er meddelt, jf. lovens § 60, stk. 1.

Det er en betingelse for Naturklagenavnets behandling af din klage, at
du indbetaler et gebyr pa 500 kr. Nevnet vil efter modtagelsen af kla-
gen sende dig en opkravning pa gebyret. Naturklagenzvnet vil ikke
pabegynde behandlingen af klagen, for gebyret er modtaget. Betales
gebyret ikke inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra

| Advokat: SVEND RAETHER
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Kebenhavns Kommune har efter forudgaende hering af grundejerforeningen — som gjorde indsigel-
se imod det ansegte — meddelt dispensation til opferelse af tilbygningen. Det bemerkes, at sagen
har veret forelagt Center for Bydesign, der som kommunens @stetiske radgiver i byggesager ud fra
en konkret vurdering har anbefalet en dispensation fra lokalplanens § 5, idet projektet er tilpasset
huset og omgivelserne.

De ger gzldende i klagen, at der ikke er hjemmel i lokalplanen til en dispensation, da dispensatio-
nen er i direkte modstrid med principperne i planen. De pépeger, at der tillades en egentlig udvidel-
se af det bebyggede areal i form af en permanent tilbygning i mursten, og at der efter § 5, stk. 5,
udelukkende tillades mindre tilbygninger udfart som let konstruktion, hovedsageligt i glas.

Afgerelse

Naturklagenzvnets formand har pa navnets vegne, jf. planlovens § 58, stk. 3, truffet folgende afgo-
relse:

Der kan alene klages til Naturklagenzvnet over retlige spergsmal i forbindelse med kommunernes
afgerelser efter planloven, jf. § 58, stk. 1, nr. 4. Deter et retligt spergsmal, om Kebenhavns Kom-
mune lovligt har kunnet meddele den paklagede dispensation fra Lokalplan nr. 270. Derimod kan
nzvnet ikke tage stilling til, om afgerelsen i evrigt er hensigtsmassig eller rimelig i forhold til
grundejerforeningens interesser.

Det folger af planlovens § 18, at bestemmelserne i en lokalplan er umiddelbart bindende over for
borgeme, ééledes at foranstaltninger, der er i overensstemmelse med bestemmelserne, er umiddel-
bart tilladt, mens omvendt foranstaltninger, der ikke er i overensstemmelse hermed, ikke kan udfo-
res, medmindre kommunen meddeler en mulig dispensation.

Planlovens § 19, stk. 1, giver kommunen mulighed for at dispensere fra bestemmelser i en lokal-
plan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Principperne i en lokalplan er planens formalsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, der er
fastsat ud fra formélet med lokalplanen. De bebyggelsesregulerende bestemmelser i en lokalplan,
det vil sige de bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang og udformning,
herer normalt ikke til planens principper, og der vil som hovedregel kunne dispenseres fra sidanne
bestemmelser, medmindre de detaljerede regler netop er fastlagt for at fastholde en szrlig udform-
ning af bebyggelsen, f.eks. i et bevaringsvardigt omrade.




Lokalplanens bevaringsmassige sigte til trods udelukker planen ikke, at der kan ske &ndringer af
bebyggelsen i omridet. Bestemmelsen i Lokalplan nr. 270 om, at de eksisterende byggefore-
ningshuse ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden made ®ndres uden Magistratens serlige tilla-

delse, er netop en precisering af kommunens adgang til at fravige bevaringsbestemmelserne for
omréadet.

Kommunen har ud fra en konkret vurdering fundet, at den gnskede tilbygning er tilpasset den eksi-

sterende bebyggelse og omgivelserne. Hermed har kommunen sogt at tilgodese lokalplanens beva-
rende sigte.

Det skon, som kommunen i den forbindelse har udevet, og som har fort til beslutningen om at med-
dele dispensation fra lokalplanen, kan ikke efterproves af Naturklagenzvnet.

~

Kobenhavns Kommune har haft hjemmel til den trufne afgerelse, og klagen kan ikke imadekom-
mes. :

Mikkel Schaldemose Anette Rovsing Skov
Viceformand Afdelingsleder

Afgerelsen er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed, jf. planlovens § 58, stk. 4. Eventuel retssag til pravelse af
afgerelsen skal veere anlagt inden 6 méneder, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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Advokat: SVEND RAETH ER

Til ejendommens ejer
c/o Bjarne Gitke
Steenbjergsvej 9, 1.sa
2500 Valby

BYGGETILLADELSE

Vi har modtaget jeres brev fra den 14.juni 2008 med supplerende op-
lysninger af 3 juli og 11.juli 2008. I seger om tilladelse til at opfere en
10 m* tilbygning til bolig i stueetagen med altan pa tag til bolig pa
1.sal, herunder udfere aflgbsarbejder, alt Steenbergsvej 9.

Ansegningen er behandlet i henhold til bestemmelserne i bygningsreg-
lement 2008 (BR 08).

Vi giver tilladelse til det ansegte.

Fer arbejdet'gﬁr i gang

Med denne byggetilladelse falger et pdbegyndelseskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og dernast sende til 1. bygningsinspektorat, Eng-
havevej 170, 2450 Kobenhavn SV inden byggeriet szttes i gang.

Ved sagens afslutning

Byggetilladelsen er ogs vedlagt et feerdigmeldingskort, som I skal ud-
fylde, underskrive og sende til bygningsinspektoratet inden byggeriet
tages i brug. Bygningsinspektoratet vil herefter kontakte jer for at afta-
le et afsluttende eftersyn.

Vilkar for byggetilladelsen
stk. 1
at det ansegte udferes som bygningsafsnit i anvendelseskategori 4, jf.
BR 08, kap. 5.1.1, stk. 1, om etageboligbyggeri, samt i overens-
stemmelse med “Eksempelsamling om brandsikring af byggeri”,
(ES06), herunder de nedenfor stillede betingelser,

stk. 2
at beboelsesrum fortsat er forsynet med forskriftsmassig redningsab-
ning,
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stk. 3 side 2 af 5
at nye barende konstruktioner udferes som mindst REI 60 (BD-

3 Sagsnummer:
bygningsdel 60), 425217~001
) 3 stk. 4 . . Matrikelnummer:
at der i gangareal eller i et centralt placeret rum i lejlighedemne instal- 1013 VB, Kbh.
leres regalarmanlag, som er tilsluttet stremforsyningen og er forsy-
net med batteribackup, jf. BR 08, kap. 5.4, stk. 13, Ejendomsadresse:
Steenbergsvej 9
stk. 5 Eiend
at ny altan pa 1.sal placeres pa konstruktioner der er mindst bygnings- SSLstnummen
del REI 60 (BD-bygningsdel 60),
stk. 6

at ny altan udferes med et trinlydniveau i overensstemmelse med BR
08, kap. 6.4.1, stk. 1, om akustisk indeklima, og som angivet i DS
490) pa hejst 58 dB,

stk. 7
at ny tilbygning varmeisoleres i overensstemmelse med BR 08, kap.
7.3, efter bygningsinspekterens n@rmere godkendelse. Opfyldelse
af bestemmelseme, kan dokumenteres ved fremsendelse af energi-

merkningen til bygningsinspekteren sammen med ferdigmeldingen
af byggeriet,

stk. 8
at nyt derparti til altan pa 1.sal udferes med en transmissionskoeffici-
ent U pa maks. 1.50,

stk. 9
at dere og vinduer bevares eller udformes svarende til de eksisterende,
hvad angér fagdeling, oplukkemade, dimensioner pa karm, karme,
rammer og sprosser samt farve,

stk. 10
at glaslister, beslag, hjerneband og h&ngsler males i farve som resten
af vinduet,
stk. 11

at nye rekvarker udformes magen til eksisterende altan,

stk. 12
at de nye facader skal pudses og gives samme farve som resten af det
eksisterende hus,

stk. 13
at facadeudsmykningen bevares og istandsettes eller genskabes som
oprindeligt, og



stk. 14
at arbejdet i enkeltheder, herunder konstruktionemes fundering, veder-
lag og forankringer, godkendes af bygningsinspektoren.

Aflab

Ver opmarksom p4, at Kebenhavns Kommune bruger Dansk Vertikal
Reference 90, DVR 90. Det vil sige, at du ikke leengere kan opgive
koteéme i Kobenhavns Nul, KN. Se mere om omregninger pa den
vedlagte slip.

Desuden ma kloakarbejdet ikke pabegyndes, fer vedlagte pabegyndel-

seskort er sendt til 1. Bygningsinspektorat i udfyldt stand og under-
skrevet af autoriseret mester.

Desuden skal kloakmesteren fremsende vedlagte feerdigmeldingskort i
udfyldt og underskrevet stand til bygningsinspektoratet, nar kloakar-
bejdet er fzrdigt. Kloakmesteren skal kontakte bygningsinspektoratet
for at aftale eftersyn.

Betingelserne for aflebstilladelse er:

stk. 15
at tilsyn med kloakarbejdet bestilles hos 1. Bygningsinspektorat, tIf.
33 66 53 41, for arbejdet pabegyndes,

stk. 16
at nedlebsbrend anbringes med vandspejlet i frostfri dybde (min. 0,75
meter),

stk. 17
at faldstammeudluftninger udmunder mindst 2 meter over opholdsare-
aler, og

stk. 18
at der sendes rettede planer til bygningsinspekteren, der viser de ud-
forte aflebsarbejder med koter i DVR90.

Stk. 19
Ver opmarksom pé at denne tilladelse til aflebsanleg og de
tilherende godkendte planer skal vere tilgengelige pa arbejdspladsen.

Stk. 20
Tilladelse til aflobsarbejdet er givet ud fra miljebeskyttelsesloven og
spildevandsbekendtgerelsen.

side 3 af 5
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Baggrund for byggetilladelsen side 4 af 5

Ejendommen vil fa et bruttoetageareal p& 191 m? og en bebyggelses- Sagsnummer:
425217~001
procent pa 50.
Matrikelnummer:
1013 VB, Kbh.
Planmeessige foruds=tninger
Ejendomsadresse:
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 270, lyst 12. juli 1996. Steenbergsvej 9
Bestemmelserne i lokalplanens § 5, stk. 3, om at der ikke ma opferes 5;;:2: msnummer:

yderligere bebyggelse i omradet er ikke overholdt.

Kommunen kan dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, byplan
eller lignende, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen (jf. planlovens § 19, stk. 1, jf. lokalplanens § 10).

Den 24. november 2008 har vi orienteret de bererte parter om projek-
tet. I orienteringsperioden har vi modtaget den indsigelse, der er ved-
lagt i kopi.

Vi har i dag afvist indsigelsen p& baggrund af en konkret og begrundet
vurdering. Kopi af brevet til indsigeren vedlagges. Vi skal dog gere
opmerksom pa, at der findes ankemuligheder, herunder fristerne.

Vi giver derfor, med henvisning til bestemmelserne i planlovens § 19,
stk. 1, jf. lokalplanens § 5, stk. 5 den nedvendige dispensation.

En dispensation gelder i 3 &r (jf. planlovens § 56, stk. 1).

Sagen har herfra af hensyn til bestemmelserne i lokalplanens § 6, om
bebyggelsens ydre fremtraeden varet forelagt Center for Bydesign der
har stillet de ovenfor i stk.ne 9 - 13, angivne betingelser.

Forhold til anden lovgivning

Veer opmarksom pé § 25, § 26 og § 27 i museumsloven, om sikring af
kultur- og naturarven i forbindelse med jord- og byggearbejder.

Ovrige forhold

Denne byggetilladelse gzlder 1 &r (if. byggelovens § 16, stk. 1).

Evt. kontakt i denne sag

Har du spergsmal til byggetilladelsen, er du velkommen til at kontakte
folgende:




side 5af 5
Brandforhold, tilgzngelighed og indretning:

Arkitektafdelingen, arkitekt Per Sederhamn, t1f. 3366 52 59 :;E;:‘;‘:g;?e"
Planmassige forl'.lold: ) Matrikelnummer:
Center for Bydesign, arkitekt Vida Christeller, tIf. 33 66 13 65 1013 VB, Kbh,
Spildevandsforhold: Ejendomsadresse:

Ingenierafdelingen, ingenier Erik Bagge Kristoffersen, tif. 33 66 59  Steenbergsvej 9
87

Ejendomsnummer:
.. . 523446
Administrative forhold:
1. kontor, administrativ byggesagsbehandler Laila Saabye, tIf. 33 66
5357
Med venlig hilsen
Inger Rosenlund

23 bilag
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Rent tervej 8, 2400 Kobenhavn NV
NATURKLAGEN/EVNET TIf: 72541000 Fax: 7254 1001

E-mail: nkn@nkn.dk Web: www.nkn.dk
CVR: 18210932

17 MRS. 2009
Grundejerforeningen "Lyset”
v/Flemming Merk J.nr. NKN-33-03043
Fengersvej 3 ARS

2500 Valby

r'BAL/

okat 'SVEND RAETHER

De har i brev af 18. februar 2009 p4 vegne bestyrelsen for Grundejerforeningen ”Lyset” klaget til
Naturklagenzvnet over, at Kebenhavns Kommune i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse
har meddelt dispensation fra Lokalplan nr. 270 for “Lyset” til at opfere en 10 m? tilbygning med
tagterrasse pa ejendommen, matr.nr. 1013 af Valby, beliggende Steenbergsvej 9.

Formalet med Lokalplan nr. 270 er at opretholde omradet som boligomrade samt at sikre bevaring

af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, der rummer serlige kulturhistoriske og arkitektoni-
ske kvaliteter. Det er herunder hensigten, at bestemmelserne vedrerende bebyggelsens ydre frem-

treeden skal sikre en bevaring af sivel bebyggelsens arkitektoniske helhedsvirkning som bygnings-
detaljer pa det enkelte byggeforeningshus.

Lokalplanens § 5, der regulerer bebyggelsens omfang og placering, bestemmer i stk. 1, at de eksi-
sterende byggeforeningshuse ikke ma nedrives, ombygges eller p4 anden mide &ndres uden Magi-
stratens sarlige tilladelse.

Ifelge § 5, stk. 5, kan der opfares mindre tilbygninger pa husene i form af havestuer, karnapper,
altaner, vindfang og lignende udfert som let konstruktion, hovedsageligt i glas. Etagearealet af ha-
vestuer mé ikke overstige 10 m? pr. ejendom. Tilbygninger ma ikke opferes pa facader mod vej og
skal tilpasses den eksisterende arkitektur efter Magistratens naermere godkendelse.

1§ 6, stk. 1, bestemmes det, at &ndringer i bebyggelsen, for s4 vidt angar materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtreden, efter Magistratens sken skal vere samstemmende med omgivel-
seme og omréadets karakter. Eksisterende bebyggelse ma i nzvnte henseende ikke @ndres uden
Magistratens tilladelse, medmindre &ndringerne iagttager bestemmelserne i § 6, stk. 2-13.




behandling. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis med- Side 2 af 2
hold i din klage. Vejledning om gebyrordningen kan findes p& Natur- s

: : agsnummer:
klagenzvnets hjemmeside www.nkn.dk . 425217~002
Segsmal til domstolspravelse af afgerelser, der er truffet af kommu- Matrikelnummer:
nen i henhold til lov om planlegning, skal vere anlagt inden 6 méne- 1013 VB, Kbh.
der efter, at afgerelsen er meddelt, jf. lovens § 62, stk. 1.

. Ejendomsadresse:

Sceenbergsvej 9

Evt. kontakt i denne sag Ejendomsnummer:

523446
Har du byggetekniske spergsmal, kan du kontakte:

o arkitekt Per Sederhamn, tIf. 33 66 52 59

Har du andre spergsmal, er du velkommen til at kontakte administra-
tiv byggesagsbehandler Laila Saabye, tif. 33 66 53 57.

Med venlig hilsen

b

Ingr Rosenlund

1 bilag




LAG

Advokat: SVEND RAETHER
Naturklagenavnet Valby d. 18. februar 2009
Frederiksborggade 15
1360 Kebenhavn K

Vedr.: Byggetilladelse udstedt af Kgbenhavns kommune

Jeg paklager hermed — pa vegne af bestyrelsen for “Grundejerforeningen Lyset” —
byggetilladelse til at opfore en 10 m? tilbygning til bolig i stueetagen med altan pa tag
til bolig pa 1. sal, herunder udfore aflgbsarbejder, alt Steenbergsvej 9, sagsnummer
425217. Byggetilladelsen er udstedt pa basis af en dispensation fra bestemmelserne i §
5 stk. 5 i bevarende lokalplan nr. 270 for ”Lyset”

Der er ikke hjemmel i i den bevarende lokalplans § 10 til en dispensation fra
bestemmelserne, da dispensationen er i direkte modstrid med principperne i planen.

Byggetilladelsen tillader en egentlig udvidelse af det bebyggede areal i for af en
permanent tilbygning i mursten.

Bestemmelsen i §5 stk. 5 tillader udelukkende, at der kan opfores mindre tilbygninger
pé husene i form af havestuer, karnapper, altaner, vindfang og lignende udfert som let
konstruktion, hovedsageligt i glas, hvilket ikke er tilfzldet i den udstedte
byggetilladelse.

Vi anmoder derfor om, at Kebenhavns Kommune palegges at annullere
byggetilladelsen med omgaende virkning.

Vi kan oplyse, at byggeriet endnu ikke er pébegyndt, hvorfor en annullering af
byggetilladelsen ikke vil medfore omkostninger for ejeren af Steenbergsvej 9.

For “Bestyrelsen Lyset”

Flemming Merk
Fengersvej 3
2500 Valby

TIf. i dagtid: 70 22 06 30 eller mobil: 20 99 37 29

Bilag:
1. Hering af "bestyrelsen Lyset” fra Kgbenhavns Kommune.
2. Bygningstegning af tilbygningen.
3. ”Grundejerforenigen Lysets” heringssvar.
4. Kebenhavns Kommunes afvisning af indsigelse.
5. Byggetilladelse fra Kobenhavns Kommune.
6. Bevarende lokalplan nr. 270 for “Lyset”.



BILAG 6

| Advokat: SVEND RAET ...

Fra: Bertha Lysgaard [mailto:berlys@tmf.kk.dk]

Sendt: 27. juli 2009 16:41

Til: Flemming Mark

Cc: Ulrik Winge; Birgit Philipp; Vida Christeller; Mette Preisler
Emne: SV: Byggetilladelse til Steenbergsvej 9, "Lyset" i valby
Keere Flemming Mark

Pa grund af ferie har jeg farst set din mail i dag. Muligvis er du gaet videre med din forespergsel efter at have
modtaget min svarmail om ferie, men hermed far du mit svar

Referatet af madet med grundejeren er vedhzaeftet denne mail. Jeg beklager meget, at du ikke har faet
referatet af medet tilsendt tidligere.

Jeg mener ikke, der er gennemfert en nabohgring men udelukkende en haring af grundejerforeningen.

Nar jeg er tilbage fra min ferie i naeste uge vil jeg ga videre med at fglge op pa vores made.

Med venlig hilsen

Bertha Lysgaard



ﬁ:ﬂ Kammeradvokaten

Vester Farimagsgade 23
DK-1606 Kabenhavn V

Telefon: 33 15 20 10

Telefax: 33 1561 15
Dato:  10. september 2009

mall@kammeradvokaten.dk

Jor.: 40-2314 SGI/ISA/spe www.kammeradvokaten.dk

Svarskrift

Til
Retten pd Frederiksberg

I sagsnr. BS 99-2034/2009: Grundejerforeningen Lyset
¢/o Flemming Mark
Fengersvej 3
2500 Valby
(adv. Svend Raether)

mod
Naturklagenesevnet
Rentemestervej 8

2400 Kgbenhavn NV
(Kammeradvokaten v/adv.fm. Mikkel Isager-Sally)

meder jeg for sagsggte, Naturklagenaevnet, og nedlaegger fglgende

P3stand

Frifindelse,



)

Sagens genstand

Sagen angdr en prgvelse af Naturklagenaevnets afggrelse af 17. marts 2009 (bilag 4). Ved
afgarelsen fandt Naturklagenaevnet, at Kgsbenhavns Kommunes dispensation af 22. januar
2009 fra lokalplan nr. 270 for "Lyset" til at opfgre en 10 m? tilbygning med tagterrasse pa
ejendommen matr.nr. 1013 af Valby, beliggende Steenbergsvej 9 (bilag 3), métte std ved
magt.

Naturklagenavnets afggrelse omfattede en pravelse af retlige spargsmal, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 4. Det retlige spargsmdl i klagen var, om kommunen havde hjemmel til at
meddele den naevnte dispensation fra lokalplanen.

I overensstemmelse med afgraensningen af Naturklagenaevnets kompetence i § 58, stk. 1,
nr. 4, har navnet ikke taget stilling til skansmaessige spgrgsmal i sagen, herunder om
kommunens afggrelse er hensigtsmaessig eller rimelig i forhold til sagsggers interesser.

Domstolsprgvelsen af Naturklagenaevnets afggrelse, jf. planlovens § 62, stk. 1, er af-

graenset tilsvarende.

Supplerende sagsfremstilling

Der henvises til sagsfremstillingen i Naturklagenaevnets afggrelse (bilag 4, s. 1-2), idet de
med staevningen fremlagte bilag skal suppleres med fglgende:

Som bilag A fremlaegges luftfotos, der viser ejendommens beliggenhed.
Tilbygningen opferes pa ejendommens sydfacade, der vender ud mod ejendommens ha-

ve. Som bilag B fremlagges tegningsmateriale over tilbygningen.

Anbringender

Til stgtte for den nedlagte pdstand om frifindelse ggres det galdende, at Naturklagenaev-
nets afggrelse af 17. marts 2009 er lovlig og gyldig.



Naturklagenaevnet har ikke begdet sagsbehandlingsfejl, og afggrelsen er ikke truffet pd et
mangelfuldt grundlag.

Der henvises til den i naevnets afggrelse anfarte begrundelse (bilag 4, s. 2-3), idet an-
bringenderne i staavningen giver anledning til falgende supplerende bemeaerkninger:

Det bestrides, at den af kommunen meddelte dispensation strider mod principper i lokal-
plan nr. 270 for "Lyset".

Bestemmelser i en lokalplan, som mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang, ud-
formning og placering hgrer normalt ikke til principperne i lokalplanen, og der kan derfor
som hovedregel i medfar af planlovens § 19, stk. 1, dispenseres fra sddanne bebyggel-
sesregulerende bestemmelser. Dette er ogsa retsstillingen i forhold til den omhandlede
lokalplan, hvor bestemmelserne i planens § 5, stk. 1, 5 og 6, netop underbygger kommu-
nens adgang til at fravige lokalplanens bevaringsbestemmelser.

De naevnte bestemmelser i lokalplanen giver ikke grundlag for en konkret, saerlig restrik-
tiv afgreensning af kommunens dispensationskompetence efter planiovens § 19, stk. 1, og
kan i hvert fald ikke indebaere, at kommunen skulle savnhe hjemmel til at meddele dispen-
sation til det omhandlede projekt.

Sagsgger har dernaest i staevningen anfgrt, at Ksbenhavns Kommunes dispensation af 22.

januar 2009 er i strid med planlovens regler om naboorientering, jf. planlovens § 20, stk.
1, nr. 1 og 2.

Heroverfor ggres det i farste raekke geeldende, at sagsgger ikke har forngden interesse i
en domstolsafggrelse af, om planlovens § 20 er tilsidesat i forhold til andre end sagsgger.
Anbringendet bgr allerede derfor ikke tages under pdkendelse.

I anden rakke ggres det gxldende, at Naturklagenaevnet ikke er rette sagsggte for
spgrgsmalet om kommunens eventuelle manglende forudgdende orientering af naboer.
Spargsmdlet var s8ledes ikke omfattet af klagen til Naturklagenaevnet, 0og naevnet har
med rette ikke taget stilling hertil i afggrelsen af 17. marts 2009.



I tredje raekke gares det gaeldende, at der ikke er grundlag for at tilsidesaette kommu-
nens skgnsmaessige afggrelse om ikke at naboorientere i videre udstraekning end sket, da
kommunens skgn ikke er dbenbart urimeligt, jf. UfR 2008.2793H.

Endelig gores det gzeldende, at eventuel manglende naboorientering under alle omsteen-
digheder m& anses for konkret uvaesentlig. Det bemaerkes herved ogsa, at sagsgger selv
er blevet hgrt i overensstemmelse med lokalplan nr. 270.

Sagsgger har heller ikke i gvrigt godtgjort, at Naturklagenaevnets afggrelse lider af retlige
mangler, som hver for sig eller tilsammen skal medfgre, at afggrelsen tilsideszettes som
ugyldig.

Forslag til sagens behandling

Det er Naturklagenaevnets opfattelse, at sagen kan behandles ved byretten af én dom-
mer. Da sagspger ikke i staavningen har anfort forslag til sagens behandling, jf. retspleje-
lovens § 348, stk. 2, nr. 6, gdr Naturklagenaevnet ud fra, at sagsgger er enig heri.

Processuelle meddelelser

til Naturklagenaevnet kan stiles til Kammeradvokaten, att.: adv.fm. Mikkel Isager-Sally,
Vester Farimagsgade 23, 1606 Kgbenhavn V (j.nr. 40-2314 SG)/ISA/spe).

Momsregistrering

Naturklagenaevnet er ikke momsregistreret.



Dokumenter,

som paberabes:
Bilag A:  Luftfotos, der viser ejendommens beliggenhed

Bilag B: Tegningsmateriale over tilbygningen

Kabenhavn, den 10. september 2009
Kammeradvokaten

Mo w/%%

v/Mikkel Isager-Sally
Advokatfuldmaegtig
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