Byens Anvendelse
Teknik- og Miljeforvaltningen

Michael Chang Bjgrnlund
Steenbergsvej 15
250 Valby

UDTALELSE VEDRORENDE DISPENSATI-
ONERI"“LYSET"” | VALBY

Kaere Michael Chang Bjgrnlund
Vi har modtaget jeres brev fra den 6. november 2019.

Visvarer hermed pé forsk@nnelsesudvalgets spargsmal til kommunens
holdning til fortolkning af lokalplan 270 “Lyset” der er bekendtgjort den
16. marts 1996.

Forskgnnelsesudvalgets spgrgsmal er fremsendt som planmaessig fore-
spergsel af Michael Chang Bjgrnlund.

Baggrund for foresporgslen
| stiller i henvendelsen fglgende konkrete spgrgsmaél:
1. Kan der etableres nye eller stgrre vinduer i facader og i keeldre?
2. Kan keeldervinduer ggres stgrre ved at udvide vindueshullet ned i
bygningernes sokkel?
3. Kan der etableres nyt dgrhul for havedgr?
4. Skaletvindue, der er &endret for lokalplanens vedtagelse, udferes
i overensstemmelse med lokalplanen ved evt. udskiftning?
5. Har kommunen kendskab til pjece udarbejdet i 2014 i samar-
bejde med kommunen. Pjecen "Fgr du eendrer din ejendom”?

| oplyser, at baggrunden for at eendre pé keeldervinduer er, at husejerne i
omprédet gnsker at indrette keelderrum til beboelse.

Jf. BR18 § 206 ma der ikke indrettes beboelsesrum eller kakken i rum,
der har gulv under terraen. Nar keelderrum ikke mé indrettes til beboel-
sesrum, er der ikke umiddelbart grundlag for at &endre vaesentligt pa vin-
duerikeelderrum.

| snsker udover ovenstdende mere konkrete spgrgsmal en afklaring pa
om det er muligt, at der meddeles "standard-dispensationer”.

Afggrelse om dispensation vil altid forudsaette et konkret projekt/forslag,
og kun en vurdering af forslaget i dets helhed/bygningens ydre fremtrae-
den med de ansggte a&endringer der kan laegges til grund for en afggrelse
om dispensation eller afslag péa dispensation.

Vi kan saledes ikke give en generel tilbagemelding, der afdaekker hvilke
dispensationer, der kan meddeles fra geeldende lokalplan.
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Kommunens svar pa forskennelsesudvalgets Side 2af3
spergsmal

Sagsnummer:
906938
1. Vedrorende storre vinduer
Vi har indledningsvist svaret pd problematikken omkring keeldervinduer, Matrikelnummer:
og ansggninger om at etablere mere dagslys med mere i keelder. Vi kan 1016 VB, Kbh.

ikke afvise, at der kan meddeles tilladelse, men vi kan ikke svare generelt,
om der kan opnas tilladelse til et bestemt antal eller format pa nye kael-
dervinduer. Dispensation er afhaengig af begrundelsen for, at der seges
tilladelse til at eendre eksisterende bebyggelse. Det er ansager, der skal
levere begrundelsen for at opné den ansggte dispensation.

Ejendomsadresse:

Steenbergsvej 15

Ejendomsnummer:

Dette geelder for alle eendringer af bebyggelsens ydre fremtreeden, der 523500

ikke iagttager § 6, stk. 2 - 13, herunder alle nye lysindtag i form af evt. nye
vinduer og dere i stueetage og pé 1. sal.

2. Vedrorende udvidelse af kaeldervinduer
Samme svar som 1 vedrgrende det forhold, at der umiddelbart ikke er
grundlag for at eendre pa vinduernes starrelse i kaelderrum.

3. Vedrorende havedor
Se det vedlagte "Svar pé indsigelse” fra den 17. juni 2019.

4. Vedrerende udskiftning af vinduer, der er aendret for

lokalplanens tilladelse

Hvis vinduet eendres, skal der jf. lokalplanen § 6, stk. 1, seges dispensation
- 0gsd nar de eendres fra et vindue, som ikke er i overensstemmelse med
oprindelige vinduer.

Hvis vinduet udskiftes, skal det nye vindue udfgres i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser, eller der skal seges dispensation.

Hvis ejer ikke gnsker at &endre et vindueshul, der i forbindelse med en
tidligere udskiftning er gjort staerre, kan der ikke iseettes et nyt vindue
uden, at der seges om dispensation.

Hvis et eksisterende vindue renoveres, skal der ikke sgges dispensation.

5. Vedrgrende pjecen “For du aendrer din ejendom”

Det fremgéar af svar pd indsigelse fra den 17. juni 2019, at vi vurderer, at
den havedgr, der er etableret pé Erichsvej 26, er i overensstemmelse
med ovenstdende skrivelse, samt at den der, der oprindeligt er etableret
pad bygningernes haveside, ikke er en havedgr, men en adgangsder. Skri-
velsen oplyser desuden, at der ikke kan meddeles generelle regler. Vi har
vedheftet kommunens svar péa indsigelsen mod haveder pa adressen
Erichsvej 26.

Pjecen er udarbejdet med henblik péa at vejlede nye beboere i overhol-
delse af lokalplanen og evt. retningslinjer, der f.eks. kan veere vedtaget i
grundejerforeningen. Pjecen kan eendres uden forudgdende hering eller
inddragelse af anden planlovsmaessig myndighedsbehandling. Det er i
den forstand, at der er blevet svaret, at pjecen ikke har relevans ved be-
handling af ansggninger om byggetilladelser. Evt. tvister om forhold, der
ikke er etableret i overensstemmelse med jeres pjece "For du eendrer din
ejendom”, er et privatretsligt anliggende.



Forbehold

Der er ikke hermed truffet afgerelse i forhold til jeres henvendelse.

Nar forskriftsmaessig byggeansegning indsendes, vil vi tage konkret stil-
ling til dispensationer fra lokalplanen og foretage eventuelt helhedsvur-
dering efter bygningsreglementet. Vi vil desuden treffe afgerelse om de
gvrige spergsmaél, som sagen matte rejse.

Kontakt

Hvis du har generelle spgrgsmaél til denne udtalelse eller behov for vej-
ledning, er du velkommen til at kontakte arkitekt Torben Kjeergaard Hgj
pé mailadresse: cx48@kk.dk

Din sag er med dette brev afsluttet. Hvis du vil indsende en ny ansgg-
ning, skal du oprette en ny sag via Byg og Milja.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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Teknik- og Miljgforvaltningen

Grundejerforeningen Lyset
Att.: Niels Ulrik Friis
Fengersvej 21

2500 Valby

Svar pa indsigelse
Kere Niels Ulrik Friis

| forbindelse med hgring fra den 19. februar 2019 om facadeaendringer
pa adressen Eschrichtsvej 26, st., har vi modtaget jeres hgringssvar
den 12. marts 2019 til det pageeldende projekt.

Projektet:

Projektet drejer sig om tilladelse til at etablere et nyt derhul med
samme bredde som eksisterende vindueshul og placeres med samme
afstand til eksisterende blaending, som murpillen mellem eksisterende
vindue og blending.

Det nye derhul udfares i ejendommens nordlige facade mod haven.
Havedgren udfares i en hgjde, der flugter overkant af eksisterende
vinduer og med udformning, som vist pa tegn.nr. 27.044 i lokalplanen.

Der etableres en mindre trappe af tree fra havedgren til terraen.

Besvarelsen:
Med udgangspunkt i nedenstdende meddeler Center for Bygninger
hermed, at vi ikke kan imgdekomme hgringssvaret.

Du redeger for falgende synspunkter i hgringssvaret fra den 12. marts
2019:

1. Dispensation fra §6, stk. 5:
Grundejerforeningen Lyset mener, at det nye murhul ogsa skal
have en dispensation fra lokalplanens 86, stk. 5, der fastleegger
at: “De oprindelige murhuller ikke ma @ndres. Dog ma der
iseettes en havedgr efter fjernelse af brystning, safremt bredden
af murhullet bevares i overensstemmelse med tegning nr.
27.044.”

Projektet a&ndrer ikke et eksisterende murhul, idet der etableres et nyt.
Derfor skal der ikke gives en dispensation i forhold til 86, stk. 5, der
omhandler oprindelige murhuller.

17. juni 2019

Sagsnummer:
802801~001

eDoc:
2018-0300612

Matrikelnummer:
996 VB, Kbh.

Ejendomsadresse:
Eschrichtsvej 26

Ejendomsnummer:
131416

Byens Anvendelse
Center for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



Bestemmelserne i paragraf 6, stk. 2-13 er konkrete anvisninger og der
skal saledes sgges tilladelse safremt man gnsker at ggre noget der en-
ten ikke er beskrevet i anvisningerne eller er anderledes end beskrevet
I anvisningerne.

Center for Bygninger vurderer, at der ikke er grundlag for at nzgte en
havedgr, da der er etableret flere i omradet og den ansggte der er til-
passet bygningen med hensyn til bredde, hgjde, placering og udtryk.

2. Skrivelsen ”for du sndrer din ejendom”
Du mener, at etableringen af en havedgr er i modstrid med
skrivelsen “for du cendrer din ejendom”.

Det er Center for Bygningers vurdering at etableringen af en havedar
pa ejendommens facade mod nord er i overensstemmelse med skrivel-
sen, idet der kun er en eksisterende bagder fra trappeopgangen. Sale-
des betragtes den eksisterende dgr ikke som en havedgr, men som en
adgangsdgr. Endvidere ger vi opmaerksom pa at der ikke kan laves
generelle regler, der kan tilsidesztte lokalplanens bestemmelser og nar
der sgges om en dispensation, skal vi tage konkret stilling i den enkel-
te sag, da dette er vores forvaltningsmaessige pligt.

3. Opdatering
Du udtrykker, pa vegne af Grundejerforeningen Lyset, et gnske
om at opdatere lokalplanen og folderen "For du cendrer din
ejendom”.

Denne anmodning kan ikke behandles som en del af naervaerende hg-
ring og byggeansggning.

Safremt I gnsker andringer til den eksisterende lokalplan, bedes I ud-
fylde skemaet i nedenstaende link:

https://www.kk.dk/artikel/anmodning-om-udarbejdelse-af-lokalplan

Klagevejledning

Planloven

Afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven, kan paklages til
Planklagenzvnet. Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages
(planloven § 58, stk. 1, nr. 3). Det vil sige, at du f.eks. kan klage over
afgerelsen, hvis du mener, at kommunen ikke har forstaet eller an-
vendt reglerne korrekt. Du kan derimod ikke klage over skansmassige
spgrgsmal, hvis du f.eks. mener, at afgarelsen er uhensigtsmaessig.
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Klageret og klagefrist

Klageberettiget er enhver, der har en retlig interesse i afgerelsen
(planlovens § 59, stk. 1). Klageberettiget er ogsa landsdaekkende for-
eninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af veesentlige brugerinteresser i arealanvendelsen, hvis
foreningen kan dokumentere dens formal og reprasenterer mindst 100
medlemmer (planlovens 8§ 59, stk. 2).

Klagen skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgerelsen er
meddelt (8 2, stk. 1, i bekendtggrelse om regler for klage til Plankla-
genazvnet). Hvis en klageberettiget ikke har faet meddelt afgarelsen,
regnes Kklagefristen fra det tidspunkt, hvor klageren fik kendskab til
afgarelsen (8 2, stk. 2, i bekendtgarelsen).

Klageportal
Du klager via en klageportal, som du finder pa nettet via borger.dk
eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med NemiID.

Nar du klager til Planklagenavnet, skal du betale et gebyr. Gebyret er
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, organisatio-
ner og offentlige myndigheder (8§ 8, stk. 1, i lov om Planklagenavnet).
Gebyret reguleres den 1. januar hvert ar. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i klageportalen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Kgbenhavns Kommu-
ne i klageportalen. Klagen bliver automatisk sendt til Kgbenhavns
Kommune. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, sender kommunen
klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked
om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om kla-
geportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af kla-
geportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenavnet. Naevnet
afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Du kan finde information pa& Planklagenavnets hjemmeside
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/ .

Du kan kontakte Planklagenavnet pr. mail nh@naevneneshus.dk eller
telefonisk 72 40 56 00.
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Frist for retssag

Segsmal til domstolspravelse af afgarelser, der er truffet efter planlo-
ven, skal vaere anlagt inden 6 maneder efter, at afgarelsen er meddelt,
Jf. planloven § 62, stk. 1.

Kontakt
Hvis du har spargsmal eller behov for vejledning, er du velkommen til
at kontakte arkitekt Helene Kjeldmand Hansen pa tIf. 33 66 63 51.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger
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Ansvarlig myndighed Indsendt af

K gbenhavns Kommune Michael Chang Bjgrniund
Steenbergsvej 15
2500 Valby

E-mail: mbjornlund@gmail.com
Telefon 29992089

Indsendt: 06-11-2019 13:56
BOM-nummer: byg-2019-327782
Indsendelsenr.: 1

Fase: Ansggning

Ansggning for Plansager

Projekt: Fortolkning af Lokalplan nr. 270 (Lyset)
Klassifikation: KLnr: 02.00.00 P19 B
Ansggningstyper Planmaessig forespargsel

Adresser Steenbergsvej 15, 2500 Valby
Ejendomme Ejendomsnr.: 523500

Matrikler Valby, Kgbenhavn - 1016

Ansggere

Michael Chang Bjarnlund
Steenbergsve 15

2500 Vahby

E-mail: mbjornlund@gmail.com
Telefon: 29992089
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Samlet oversigt over bilag i indsendelsen

Bilag med versionskode Refereret fra

Lyset A5folder juni2014.pdf
SHA1:456ADEF14AF934D2C46775D62DB12F13E85AFC0O1

Planlagt arbejde

Skrivelse Til Dialogteam, 'Lyset', FU, juni 2019.pdf
SHA1:055CEAEBBCEO2ED0745DBE7F794B274DCA4868E4

Planlagt arbejde

Oversigt over dokumentation pr. fase

Det var i ansggningsegjeblikket ikke muligt at bestemme alle dokumentationskrav. Der kan blive tilfejet yderligere dokumentationskrav pa et senere
tidspunkt

Som del af ansggningen

Den dokumentation der skal vedlasgges ansagningen nar den indsendes.

Udfyldt Obligatorisk Bilag Dokumentation

X X Kontaktoplysninger pa gjeren
X X Fuldmagt
X X X Planlagt arbejde
Situationsplan
Plantegninger (etageplaner)
Facadetegninger/facadeskitser
Snittegninger
X X Byggearbejde i forhold til 1okalplan(er) og byplanvedtasgt(er)
X Tinglyste servitutter
X Handtering af jord

K ontaktoplysninger pa geren

Formularfelt Udfyldt veer di
Navn Michael Bjgrnlund
Venavn Steenbergsvej
Husnummer 15

Etage

Darbetegnel se

Postnummer 2500

By Vaby

Telefon 29992089

Email mbjornlund@gmail.com
Evt. CVR-nr

Sideludaf 3


https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/94f7ad82-8baa-4712-95cb-677d01201047
https://dokument.bygogmiljoe.dk/projektbilag/1d71183c-698c-4007-9d79-9c73604819f1

Markeret ikkerelevant:
Ikke relevant

Underskrift:
Dokumentationen er ikke underskrevet.

Redeger el se:

| forlaangelse af personligt made pa Njalsgade 13 med Christian Ehrenfels d. 28/10-2019 fremsender jeg hermed pa vegne af Ejerforeningen "Lyset" en
'planmaessig forespargsel'.

Bemaak, at denne planmaessige forespargsel er et uddrag fraen generel skrivelse fravores gjerforening dateret 21 juni 2019 (fremsendt til Dialogteam pr.
mail - og vedhadtet hertil).

Til denne skrivelse modtog vi d. 29 august 2019 svar frajeres (tidligere ansatte) Rebecca Bjarke (sagsnummer 2019-0211153). | hendes skrives manglede
vi svar pa en raskke spargsmal, hvorfor jeg madte op personligt pa Njalsgade for at sege rédgivning.

De spargsmal vi seger jeres rédgivning/holdning til gadder specifikt nedenstdende omrader, som vi ikke mener er klart praeciseret i Lokalplanen og som vi
ofte spergsmal til fravores beboere:

a) Vedr. etablering af nye vinduer/dare og andring af murhuller (stueplan & 1. sal):
» - Mange grundejere gnsker at maksimere deres lysindfald i boligen i form af montering af ekstravinduer i forhold til husets oprindelige udseende.

- Set patvaasaf Lysets boliger er der i dag en del spredning i antallet af vinduer bade i stueetagen og mod vaarelser pa 1. sal. (Savel stueetagen og 1.
sal har flere rum/vaaelser, hvor hele veggge i deres oprindelige arkitektur ikke har vinduer isat, men der findes etablere [gsninger i Lyset, hvor isatte
vinduer og dare falger Lokal planens forskrifter og hvor vores vurdering er, at husets samlede udtryk er bevaret.

« - | Forskegnnelsesudval get modtager vi en del forespargsler paisagtning af vinduer og altandare —som regel med fuld respekt for at det visuelt passer
ind i husets/Lysets samlede udtryk. Disse forespargsler er for vinduer mod nabo (til siden) eller mod baghave.

b) Vedr. etablering af nye vinduer og aandring af murhuller (kadder):

» - Flereog flere huse er blevet (og bliver fortsat) renoveret i takt med at de oprindelige kokskaddre udgraves og inddrages som anvendelige bolig-m2
0g som resultat af, at mange boligejere ansker at beskytte klimskal, fundament og husets generelle stand og energimaerkning.

« - Der er spredning i antallet af kaddervinduer patvaas af husetsfire sider. Mod vej har de fleste huse kun én vinduesramme med tre vinduer. Til
gengadd har nogle huse vinduer pa begge sider af karnappen (fem vinduer i alt) mens andre huse har vinduer i karnappen. Endeligt har nogle huse
tilmurede vindueshuller mens nogle har krybekaddre uden vinduer.

* - For at sikre et fornuftigt lysindfald i keddre, s er der flere gjere, der ansker at etablere yderligere vinduer i kadderniveau; et behov, der naturligt
nok er starre for boligejere, der i forvejen kun har én vinduesramme i kad derniveau.

* - Vi gnsker at forstd Kommunens holdning til fortolkning af L okal planen desang&ende, inkl. vurdering af de forskellige lasninger, der allerede
forefindesi Lyset.

c) Vedr. foregelse af hgjde pa ked dervinduer ved renovering:

» - Ved de under b) neevnte kad derrenoveringer foretages ofte udgravninger af kadderen med 40-60 cm og dermed saankes gulvet fra dets oprindelige
niveau (ogsa fratrukket hgjden af stebning og isolering). | flere af husene er de oprindelige krybekad dre ogsa gravet helt ud.

* - Nar gulvet sankes helt ned 200-220 cm. st&hgjde medferer det dels, at de eksisterende kaddervinduer sidder meget hgjt og ganske enkelt er sveae
at ndog dels et gnske om at egge hgjden af kaddervinduerne for at give maksimalt lysindfald i kaddrene, som nu ofte anvendes som en integreret del af
boligen.

 Udover variansi antallet af kaddervinduer i Lysets boliger, er der ogsavariansi hgjden af vinduesrammerne, som ligger paat mellem 48-68 cm.)

. - (Bemaak i gvrigt, at for at give den bedst mulige energi-effekt, sdisoleres ked dervasggene ofte indad med omkring 20 cm. hvilket giver meget dybe
vindueshuller, som vanskeligger at dbne vinduerne (uden eks. en skammel at sta pd).

- Nogle boligejere, som ikke allerede har isat de hgje vinduer i kedderniveau, gnsker at udvide hgjden nedaditil pa op til 10 cm p&en made, der fortsat
bevarer overkanten af det oprindelige vindueshul og i respekt for, at dimensionen pa de nye kaddervinduer passer til husets vrige vinduer.

* - Vi gnsker at forstd Kommunens holdning til fortolkning af Lokal planen desang&ende, inkl. vurdering af de forskellige lasninger, der alerede
forefindesi Lyset.

d) Vedr. isxning af haveder(e) og aandring af murhuller (stueplan/mod have):

« - Mange husei Lyset har efterhinden féet isat en haveder, men der er fortsat huse uden direkte adgang til haven, hvorfor flere forespergsler om
tilladelse til dette bliver modtaget. Nogle grundejere har havedgrenisat i et eksisterende murhul mens mange (i kraft af tidligere dispensationer) har
faet godkendelse pa at havederen isadtesi tillesg til deto vinduer.

« - Der modtages naturligt nok forespergsler patilsvarende lgsninger (til allerede godkendte dispensationer), som isaettes med respekt for vinduer og
dares gvrige design og Lysets samlede udtryk.
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1. Generel betragtning om dispensationer givet far 1995:
) Tilbagefarsel til oprindeligt murhul ved vinduesudskiftning eller facaderenovering

o - Lokalplanen tradtei kraft i 1996, og reglen er jo, at arbejder og aandringer udfart i 1995 eller tidligere ikke skal farestilbage.

o - | situationen hvor et et murhul er blevet andret inden Lokalplanen trédtei kraft (1996) — eksempelvis vinduet i frontspicen pa 2. sal (se
tegning 27.042 gverst/midt) — hvad sker der s, hvis en boligejer gnsker at udskifte vinduet (f.eks. grundet r&d) eller hvis facaden skal renoveres?
Kan boligejere sarisikere at fa plagt, at dette vindue (eller andre for den sags skyld) skal tilbageferestil oprindelige murhul (selv hvis den
oprindelige andring var foretaget i 1995 eller tidligere)?

Endeligt vedhadter jeg ogsa en pjece "Far du aadrer din iendom” fra 2014 som er udarbejdet i samarbejde mellem Lyset og Kommunen, men som Rebecca
Bjerke konstaterer, at | ikke har noget kendskab til. Det virker meget underligt, s det kunne vi godt tamke os, a | lige underseger endnu engang? Det kan
godt vage, at | ikke mener pjecen tager forrang for Lokal planen, men det er vigtigt at vi finder ud af, om | fastholder ikke at have kendskab til den (i hvilket
tilfadde, at vi vil fjerne den fravores gjerforenings hjemmeside og ikke uddele den til nye beboere, davi i sdfald risikerer at mislede demi retning af, hvad
der er 'god skik' eller g)).

Paforhand tak
Michael Bjgrnlund
Pavegne af bestyrelsen og forskennel sesudvalget i Grundejerforeningen Lyset

Bilag

Skrivelse Til Dialogteam, 'Lyset', FU, juni 2019.pdf
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Byggearbedei forhold til lokalplan(er) og byplanvedtaagt(er)

Markeret ikkerelevant:

Ikke relevant

Tinglyste servitutter

Markeret ikkerelevant:

Ikke relevant

Handtering af jord

Orientering
Bygherre eller det firma, der skal flyttejorden, er ansvarlig for at jorden kommer det rigtige sted hen.
Markeret: Jeg har lzest og forstéet ovenstéende

Tidligere indsendelser

Der er ingen tidligere versioner
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Lyset er en af Valbys fineste bygge-
foreningsbebyggelser og de arkitektoniske
vardier skal bevares for fremtiden.




BEVARENDE LOKALPLAN

Kare husejer

er en af Valbys fineste byggeforeningsbebyggelser, og de
fleste ejendomme er velbevarede. For at sikre omradets arkitek-
toniske vardier har Borgerreprasentationen vedtaget en beva-
rende lokalplan for . Lokalplanen betyder, at der er begraen-
sede muligheder for at bygge til og ndre ejendommene.

Lyset skal bevares
Efter dialog med grundejerforeningen har vi besluttet at
sette gget fokus pa bevaring af omradets arkitektoniske vardier.
Det betyder blandt andet, at vi er opmarksomme pa nye sager i

, 0g at vi gennemgar bebyggelsen for @ndringer, som er sket
i strid med lokalplanen.

Fa tilladelse far du gar i gang

Du ma =ndre din ejendom som beskrevet i lokalplanens paragraf
6, stk. 2-13. @vrige &ndringer forudsaetter, at du sgger tilladelse
hos Kgbenhavns Kommunens Center for Byggeri. Hvis projektet ikke
overholder lokalplanen, kan du sgge om dispensation. Mulighed
for dispensation fra lokalplanens bestemmelser er dog begraenset.



Lokalplanen betyder blandt andet, at

- du skal have tilladelse til alle ®ndringer
Undtagen nar du fglger de konkrete anvisninger i lokalplanens
paragraf 6, stk. 2-13.

- der er begrnsede muligheder for at bygge til

Placering og udformning af tilbygninger og carporte skal godken-
des i Kgbenhavns Kommune. Tilbygninger ma ikke vaere stgrre
end 10 m? og carporte ma ikke vaere stgrre end 20 m?. Herudover
kan der ikke bygges til.

- facader, tag og have skal bevares

Bygningens oprindelige udseende skal bevares eller genetableres,
nar du reparerer, vedligeholder eller bygger om. Nye vinduer ma
dog vaere uden sprosser. Farver pa ydermur, vinduer og dgre skal
passe til husets arkitektur og alder. Mod haven ma der, pa szrlige
betingelser, etableres tagvinduer, antenne, parabol og solfangere
samt én havedgr. De ubebyggede arealer skal fremtraede som
haver. Mod vejen skal der hegnes med hvidt traestakit som anvist
pa lokalplanens tegninger.



KONTAKT

Center for Bygninger
bygninger@tmf.kk.dk
telefon 33 66 52 00

Lokalplan nr. 270
lokalplanen kan ses og downloades
pa www.kk.dk/lokalplaner

Gode eksempler

Du kan finde eksempler pa gode facade- og
bygningsandringer pa grundejerforeningens
hjemmeside

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljaforvaltningen



Til Dialogteam, Center For Bygninger Kgbenhavns Kommune

Resumé — hvad er formdlet med denne henvendelse?
Med denne henvendelse gnsker vi i Grundejerforeningen Lyset at:

o Ggre opmaerksom pa en raekke uhensigtsmaessigheder, fortolkningsmaessige tvivl og
juridiske tvister, der opstar som resultat af den foreliggende Lokalplan (fra 1996).

o Anmode om at Grundejerforeningen Lysets ”Forsk@nnelsesudvalg” (FU) kan indga i dialog
med Kgbenhavns Kommune for at tilsikre en praecisering (og gerne opdatering) af
Lokalplanen. Vi vurderer dette vil vaere til stor gevinst for bade beboere,
Grundejerforeningen samt Kgbenhavns Kommunes instanser.

o Forespgrge om standard-dispensationer kan gives pa typiske sager (hvoraf flere tidligere er
godkendte) for at gge effektiviteten i sagshandteringen indtil en evt. opdatering af
Lokalplanen er gennemfgrt.

| Grundejerforeningen Lyset er vi (bl.a. gennem FU) parat til at stille ressourcer til radighed for at
medvirke til en opdatering af Lokalplan og tilhgrende pjecer.

Vi bidrager gerne med baggrundsviden, forslag, billedokumentation mv. for bade eksisterende og
nye lgsninger, som vi vurderer som gode og tidssvarende hvor integriteten i fremtraeden af Lysets
boliger og samlede udtryk fortsat bevares.

Nedenfor skitseres den nuvaerende situation, og hvorfor vi med denne skrivelse appellerer til en
naermere dialog om Igsningen for fremtiden.

Rationale for henvendelsen til Dialogteam/CFBKK

Denne skrivelse er udarbejdet af det sakaldte "Forsk@nnelsesudvalg" (FU) i Grundejerforeningen
Lyset.

FU er en arbejdsgruppe, som er aben for alle grundejere i ‘Lyset’.

FU har som formal at hjeelpe beboere i grundejerforeningen til bedst muligt at kunne udnytte sin
ejendom under hensyntagen til foreliggende Lokalplaner, dispensationer, muligheder og tidligere
vedligeholdelsesarbejder.

Det eri FUs interesse at tilsikre, at vi i Lyset fastholder et ensartet udtryk af kvarteret og boligerne.
Vi gnsker at istandsaettelse tilgodeser grundejernes muligheder for at udnytte boligerne pa
moderne vis uden at give k@b pa Lyset seeregne arkitektur og fremtoning.

Hypotese (hvad er situationen nu — og hvori bestdr problemet?)
- Husene i Lyset blev bygget for mere end 100 dr siden. Lokalplanen (fra 1996) er ikke helt
tidssvarende og tager ikke hgjde for husenes anvendelser anno 2019.
- Der opstar alt for mange fortolkningsmeessige tvivl i den foreliggende Lokalplan (med
tilhgrende materiale), som medfgrer frustrationer og sagar juridiske tvister hos boligejere,
Forskgnnelsesudvalg og instanser i Ksbenhavns Kommune.

Foresldet Igsning — en dialog om praecisering og evt. opdatering af Lokalplanen




Pa vegne af Generalforsamlingen i Grundejerforeningen Lyset er Forskgnnelsesudvalget blevet
bemyndiget til at kontakte Kgbenhavns Kommune og anmode om at opnd mere klarhed over
Kommunes fortolkninger af Lysets bevarende lokalplan nr. 270.

Det er vores ydmyge opfattelse at Lokalplanen indeholder flere tvetydige forhold og ikke helt
afspejler eiendommenes nutidige anvendelser og vi forespgrger derfor en opdatering og
praecisering.

Siden Lokalplanen senest blev opdateret i 1996 har der gennem 23 ar veeret udstedt diverse
dispensationer. Disse er ikke indarbejdet i lokalplanen og er ikke let tilgeengelige og forstaelige for
nogle parter.

Desuden kan vi konstatere (bl.a. qua kommunens svar pa indsigelse i sag 802801, dateret
17.6.2019) at vi har tolket pjecen ”"Fgr du endrer din ejendom” (vedr. lokalplanen, fra 2014, se
vedlagt) anderledes end kommunen ggr.

Konklusionen er, at boligejerne har svaert ved at navigere efter det nuvaerende lovgrundlag.

Vi ma i Forskgnnelsesudvalget erkende, at vi har det pa samme made.

Vi forestiller os, at de ansvarlige i Kgbenhavns Kommune til tider oplever det samme.

Grundejerforeningen Lyset (repraesenteret af Forskgnnelsesudvalget) gnsker altsa at indgd i en
naermere dialog med Kgbenhavns Kommune med henblik pa en opdatering af Lokalplanen.

Vi er bevidste om, at en sddan opdatering kraever ressourcer, og skal prioriteres blandt
Kommunens gvrige arbejdsopgaver. Vi hdber, at vi i fellesskab abent kan diskutere viljen til og
timingen for en sadan dialog?

Foreslaet Igsning (kort sigt) — standarddispensationer og/eller retningslinier fgr en endelig
opdatering af Lokalplanen

Indtil arbejdet med en vurdering af og evt. opdatering af Lokalplanen er gennemfgrt, vil vi gerne
forhgre os om muligheden for at opna en raekke standard-dispensationer og/eller retningslinier pa
sager, som vi ofte modtager fra beboere.

Vi er bevidste om at kommunen i forbindelse med dispensationsansggninger skal tage konkret
stilling i den enkelte sag. Men det vil i dén grad hjlpe os at have nogle mere praecise
retningslinjer, som ansggerne kan henholde sig til.

Herunder naevner vi en reekke sager (punkt a, b, ¢, d, e), som ofte (og netop nu) af flere af vores
grundejere er blevet forelagt Forskgnnelsesudvalget.

Pa kort sigt gnske vi at modtage Kgbenhavns Kommunes betragtninger i relation til disse, sa vi kan
vejlede vores grundejere.

Fzelles for de konkrete punkter a) til e) geelder:

- vikunne godt teenke os at Kommunen imgdekommer vores gnske om
’standarddispensationer’ og/eller retningslinier — altsa hvad er acceptabelt (i form af
allerede givne dispensationer) og/eller accepterede nye Igsninger, som beskytter Lysets
samlede udtryk.



a)

b)

c)

vi fremkommer gerne med forslag til, hvad vi mener er “god skik”, og som kan lette
arbejdsgangene betydeligt, hvis standarddispensationer gives (som sa ved en efterfglgende
opdatering af Lokalplanen, naturligvis med fordel sa kan indarbejdes).

Vedr. etablering af nye vinduer/dgre og eendring af murhuller (stueplan & 1. sal):

Mange grundejere gnsker at maksimere deres lysindfald i boligen i form af montering af
ekstra vinduer i forhold til husets oprindelige udseende.

Set pa tvaers af Lysets boliger er der i dag en del spredning i antallet af vinduer bade i
stueetagen og mod vaerelser pa 1. sal. (Savel stueetagen og 1. sal har flere rum/veerelser,
hvor hele vaegge i deres oprindelige arkitektur ikke har vinduer isat, men der findes
etablere Igsninger i Lyset, hvor isatte vinduer og dgre fglger Lokalplanens forskrifter og
hvor vores vurdering er, at husets samlede udtryk er bevaret.

| Forskgnnelsesudvalget modtager vi en del forespgrgsler pa isaetning af vinduer og
altandgre — som regel med fuld respekt for at det visuelt passer ind i husets/Lysets
samlede udtryk. Disse forespgrgsler er for vinduer mod nabo (til siden) eller mod baghave.

Vedr. etablering af nye vinduer og éendring af murhuller (kaelder):

Flere og flere huse er blevet (og bliver fortsat) renoveret i takt med at de oprindelige
kokskzeldre udgraves og inddrages som anvendelige bolig-m2 og som resultat af, at mange
boligejere gnsker at beskytte klimskal, fundament og husets generelle stand og
energimarkning.

Der er spredning i antallet af keeldervinduer pa tvaers af husets fire sider. Mod vej har de
fleste huse kun én vinduesramme med tre vinduer. Til gengaeld har nogle huse vinduer pa
begge sider af karnappen (fem vinduer i alt) mens andre huse har vinduer i karnappen.
Endeligt har nogle huse tilmurede vindueshuller mens nogle har krybekaldre uden
vinduer.

For at sikre et fornuftigt lysindfald i keeldre, sa er der flere ejere, der gnsker at etablere
yderligere vinduer i kaelderniveau; et behov, der naturligt nok er stgrre for boligejere, der i
forvejen kun har én vinduesramme i kaelderniveau.

Vi gnsker at forsta Kommunens holdning til fortolkning af Lokalplanen desangaende, inkl.
vurdering af de forskellige Igsninger, der allerede forefindes i Lyset.

Vedr. foragelse af hagjde pa kaeldervinduer ved renovering:

Ved de under b) naevnte kzaelderrenoveringer foretages ofte udgravninger af keelderen med
40-60 cm og dermed sankes gulvet fra dets oprindelige niveau (ogsa fratrukket hgjden af
stgbning og isolering). | flere af husene er de oprindelige krybekaldre ogsa gravet helt ud.
Nar gulvet seenkes helt ned 200-220 cm. stahgjde medfgrer det dels, at de eksisterende
kaeldervinduer sidder meget hgjt og ganske enkelt er sveere at na og dels et gnske om at
gge hgjden af kaeldervinduerne for at give maksimalt lysindfald i kaeldrene, som nu ofte
anvendes som en integreret del af boligen.



- Udover varians i antallet af keeldervinduer i Lysets boliger, er der ogsa varians i hgjden af
vinduesrammerne, som ligger pa alt mellem 48-68 cm.)

- (Bemeerk i gvrigt, at for at give den bedst mulige energi-effekt, sa isoleres kaelderveeggene
ofte indad med omkring 20 cm. hvilket giver meget dybe vindueshuller, som vanskeligggr
at abne vinduerne (uden eks. en skammel at sta pa).

- Nogle boligejere, som ikke allerede har isat de hgje vinduer i keelderniveau, gnsker at
udvide hgjden nedadtil pa op til 10 cm pa en made, der fortsat bevarer overkanten af det
oprindelige vindueshul og i respekt for, at dimensionen pa de nye kaeldervinduer passer til
husets gvrige vinduer.

- Vi gnsker at forstda Kommunens holdning til fortolkning af Lokalplanen desangaende, inkl.
vurdering af de forskellige Igsninger, der allerede forefindes i Lyset.

d) Vedr. isetning af havedgr(e) og aendring af murhuller (stueplan/mod have):

- Mange huse i Lyset har efterhanden faet isat en havedgr, men der er fortsat huse uden
direkte adgang til haven, hvorfor flere forespgrgsler om tilladelse til dette bliver modtaget.
Nogle grundejere har havedgren isat i et eksisterende murhul mens mange (i kraft af
tidligere dispensationer) har faet godkendelse pa at havedgren iszettes i tillaeg til de to
vinduer.

- Der modtages naturligt nok forespgrgsler pa tilsvarende Igsninger (til allerede godkendte
dispensationer), som isaettes med respekt for vinduer og dgres gvrige design og Lysets
samlede udtryk.

- Vi gnsker at Kommunen vurderer fordelene ved nogle standarddispensationer (baserede
pa acceptable design-guidelines) sa alle husejere far samme muligheder.

Generel betragtning om dispensationer givet fgr 1995:
e) Tilbagefarsel til oprindeligt murhul ved vinduesudskiftning eller facaderenovering

- Lokalplanen tradte i kraft i 1996, og reglen er jo, at arbejder og @ndringer udfgrt i 1995
eller tidligere ikke skal fgres tilbage.

- | situationen hvor et et murhul er blevet @ndret inden Lokalplanen tradte i kraft (1996) —
eksempelvis vinduet i frontspicen pa 2. sal (se tegning 27.042 gverst/midt) — hvad sker der
sa, hvis en boligejer gnsker at udskifte vinduet (f.eks. grundet rad) eller hvis facaden skal
renoveres? Kan boligejere sa risikere at fa palagt, at dette vindue (eller andre for den sags
skyld) skal tilbagefg@res til oprindelige murhul (selv hvis den oprindelige a&ndring var
foretaget i 1995 eller tidligere)?

Afrunding
Vi haber, at | vil bista os i Forskgnnelsesudvalget med retningslinjer for, hvordan vi bgr radgive i

disse sager og generelt veere impdekommende overfor vores opleaeg.

Vi gnsker, at alle boligejere far lige muligheder for at udnytte deres bolig bedst muligt, for at
opgradere og beskytte deres ejendom med tidssvarende Igsninger og at Lyset fortsaetter med at
fremsta med dets fine, saeregne udtryk.



Dernaest gnsker vi at effektivisere arbejdsgangene bade for os i Grundejerforeningens bestyrelse
og udvalg, for vores grundejere, og selvfglgelig for jer, vores partnere i Kgbenhavns Kommune.

Vi hari Lyset i dén grad sat pris pa dialogen med jer, og vi ser frem til, at vi ogsa i denne situation
sammen kan tage nogle skridt frem mod en bedre og smidig I@sning til gavn for alle. Det kraever en
smule arbejde fra os alle, men vi tror p3, at den energi og tid brugt herpa hurtigt vil veere tjent
hjem igen.

Vi ser frem til at hgre fra jer. Vi stiller naturligvis meget gerne op til et uddybende mgde.
Vi vil ogsa gerne invitere jer pa besgg i Lyset, hvor vi sammen kan besigtige “tingenes tilstand” og
forskellige lgsninger.

Med venlig hilsen,
Niels Ulrik Friis

Formand, Grundejerforeningen Lyset
Website: http://www.lyset-i-valby.dk/index.html

E-mail: formand@lyset-i-valby.dk
TIf.. 31268026
Bilag 1:

Forvaltningens folder (2014) "F@r du aendrer din ejendom”.





